
договор ль14ук_22

управления многоквартирным домом

z, Тольяmmu кO3у ав2усmа 2022 е,

Товарищество собственников жиrья <МАТРОсовА 21А>, именуемое в дапьнейшем <Заказчик>, в
лице Председате.тrя правлеЕия ТСЖ Родионовой Светланы Владимировны, действующей па основании
Устава, и Общество с ограниченной ответственностью УК <Содрух(ество>, именуемое в далънейшем
<Исполнитель>, в лице lшректора Логинова Александра Ивановича, действующего на осЕовании
Устава, именуемые в дальнейШем совместЕО кСтороньп>, закJIючили пастояцц]rй ,Щоговор (ла.пее -.Щого-
вор) о нижеследующем:

1. Общие полоя(епия

1 . 1 . Настоящий .Щоговор закпючен в соответствии с решением Правлепия Товарищества (Протокол М 1

от <01> авryста 2022г).
1.2. При выполнении условий настоящего !оговора Стороны руководствуются Констиryцией Россий-

СКОЙ Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилипшым кодексом Российской
Федерации (далее - ЖК РФ), Правилалtи пользования жилыми помещениями, угворжденными по_
Ст Iовлением Правительства РоссиЙскоЙ Федерации от 21.01.2006 Ns 25 (далее - Правила поJтьзо-
ВаНИrI Жилыми помещениями), Положением о признании помещения жилым помещением, жилого
пОмещениJI ЕепригодБIм дJUl прох(ивания и многоквартирного дома аварийнъ,пr и подлежащим
сносу или реконструкции, }"гвержденным постановлепием Правительства Российской Федерации от
28.01.2006 Ns 47 (далее - Положение о призIlfi{ии МК.Щ аварийным), Правилами содержания общего
ИМущества в многоквартирЕом доме, уIверждеIrными постalновлением Правительства Российской
Федерации от 13.08.2006 М 49l (да-тlее - Правила содерж.lния МКф, Правилами предоставлениJI
KoMMyHaJIbIIbD( усJгуг гражданаJ\.I, утвержденными постановлением Правительства Российской Фе-
дерации от 23.05.2006 Ns 354 (лшrее - Правила предоставления коммунiшьньп< услуг), Правилами и
НОрМами эксшryатации жилищного фонд4 рвержленными постalновлением Госстроя России от
27 .09.200З JtlЪ 1 70 (далее - Правила и нормы эксплуатации МКД), иньп,rи федеральными законами и
законами СаtrlарскоЙ области, постаповлениями и распоряжениями Правительства Российской Фе-
дерации, Правительства Самарской области и органа местного са {оуправления, Еа территории ко_
торого рaюположен МКД, ГОСТаtrlи, СНиПами и иными док)лvентalми, в том числе приказаN.lи и
пйсьмами оргапов исполнительной власти Российской Федерации и Саrrtарской области, регла {ен-
ТИР}.Ющими технические нормы эксrrпуатации, правила противопожаряой безопасности, санитарно_
эпидемиоломческие прalвила и нормы зданий и сооружений.

1 .3. Стороны соглашаются, что используемые в настоящем договоре и его Приложенил( термины имеют
значеЕие в соответствии с определениями, }казанными в этом разделе:

1.З.l. Мпогоквартпрный дом - представJuIет собой здание, состоящее из структурно обособленньж
пЬмещений (квартир) и нежилых помещений, находящихся в собствеппости граждан и юридйческих
лиц, а также из помещениЙ общего пользовzlниll, находяцц{хся в их общеЙ долевой собствеЕности.

l.З.2, Квартпра - структурно обособленное помещение в многоквартирЕом доме, обеспечившощее
ВОЗмОжЕость прямого доступа к помещепиям общего пользования в таком доме и состоящее из
ОДНОЙ или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования,
ПРедцазначенньDt дJIя удовлетворения грахдана {и бытовых и иных нужд, связанньD( с их
проживанием в таком обособлеппом помещении. Квартира явJIяется видом жидого помещения и
предназначена для проживания цраr(даII.

l.З.3. Общее имущество собственнпков помещенпй в многоквдртпрпом доме - помещения,
ПРИнадлежащие на праве общей долевой собствепности собственникаrrл помещений в
многоквартирпом доме, не являющиеся частями квартир и нежильD( помещений и предназначенные
для обсrrуживания более одного помещеЕия в данном доме в том числе:

а) пОмещения общего пользования - не явJIяющиеся частями квартир и предна:}наченные дJIя
ОбСлуживания более одного помещения в даЕном доме, в т.ч.: межквартирные лестничЕые пло-
ЩаДКИ, ЛеСТНИцы, rпlфты, лифтовые и иные шахты, коридоры, коJIясочные, чердаки, технические
ЭТаХИ (ВКЛЮЧаЯ пОСтроенные за счет средств собственников помещений встоенные гарФки и пло-
ЩаДКИ ДЛЯ аВТОМОбИЛьного транспорта, мастерские, технические черлаки) и технические подвЕtлы,



в которых имеются инженерные коммуникации, мусороприемные камеры, мусоропроводы, ияое
обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирпом доме обо_

рудование (вкJIючшI котелъные, боЙлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
б) крыши;
в) ограждаlощие несущие консФукции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие

стены, плиты перекръ,rтий, бшпtонные и иные плиты, несуцше колонны и иные ограждilющие несу-
щие конструкции);

Г) огражДающие ненесущие конструкции мЕогоквартиряого домаэ обслуживающие более од-
ЕОГО ЖиЛОго и (или) нежилоГо помещения (включая окна и двери помещениЙ общего пользования,
перила, парапеты и иные огрФкдающие ненесущие конструкции);

д) мехавическое, электрическое, санитарЕо-техническое и иное оборудоваrrие, в том числе кон-
струкции п (итпr) иное оборудовапие, предназначенЕое для обеспечения беспрепятствеЕного до-
стУпа иЕвалидов в помещения многоквартирпого дома (далее - оборудование для инвалидоЬ и иньп<
маломобильньтх групп населеЕия), находящееся в многоквартирном доме за предела}rи или вIl)при
помещений и обсJryживающее более одlого жилого и (или) неrкилого помещепия (квартиры);

е) земельньЙ участок, на котором расположек многоквартирньй дом и грalницы которого опре-
Делены Еа осIlовапии дацньD( государственного кадастового )цета, с элемеЕтаь{и озеленения и бла-
гоустройства;

е(1)) автоматизироваппые информационно-измерительные системы yreTa потреблёния комму-
нzrльньD( ресурсов и услуг, в том числе совокупЕость измерительньD( комплексов (приборов учета,
устроЙств сбора и передачи данньтх, процраI\,rмпьD( продуктов дJUI сбора, хранения и передачи дан-
ных учета), в сл}чаях, еслп устаповлены за счет собствепников помещениЙ в мIlогоквартирном
доме, в том числе в pal\{Kax испоJIнения обязаIrЕосм по ycтalнoвKe приборов учgга в соответствии с
требованиями Федера.пьного закона "Об энергосбережении и о повьпшении энергетической эффек-
тивности п о внесепии изменений в отдельЕые законодательные акты Российской Федерации";

ж) иные объекты, предназначеЕные для обслуживания, эксшryатации и блаrоустройства
многоквартирного дома, вкJIючм трансформаторные подстанции, тепловые пункты,
предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные alвтостоянки,
гарФки, детские и спортивные площадки, расположенные в цр:лпица)( земельного rlастка, на
котором расположен многоквартирный дом.

|,З.4. Собствепппки помещений - граждане и юридrческие лица, органы государственной и
МУниципаЛъноЙ вЛасти, осуществлrпощие права владения, пользовl {ия и распоряжения
Принадлежащим пм на праве собственности (а также оперативного упр:вления и хозяЙствеппою
ведения) жилыми и пежилыми помещениями (частью этих помещений), а также )лIастниrс,r долевой
собственности на общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с действуюцим
законодательством.

1.3,5. Пользоватыrп помещений - Iшены семьи собственника жилого помещения, совместно
проживающие с ним, наниматели по договору социаJIьЕого найма, арендаторы и шБIе лица,
использующие жилые и нежплые помещениJI в многоквартирном доме по согласовzlнию с
собственником жильЯ, а так же лица польз},ющиеся помещениями, но еще не зарегистрировавшие
право собственности.

l.З.6. Содерrrсание общего имущества мпогоквsртпрного дома - комплекс работ и услуг по
обслуживанию, технической экспJIуатации, поддержaulию в исправном, работоспособном состояIlии
общего имущества, в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степепи физического
ИЗЕОСа И ТехЕиtIесКоГО СосТояния общего имуществ4 а также в зависимости от особенностеЙ
геодезических и природно-кJIиматических условий расположения МКrЩ, а именно:

1) техническое обслуживание - периодические технические осмоц)ы, обеспечивающие
своевременЕое выявление несоответствия состояния общего имущества требованиял,t
з.жоЕодательства РФ; нмадка инr(енерного оборудованпя, работы по усц)анению аварийного
состояния сцrоитеJъныr( конструкций и инженерного оборудов rия, периодические,
подготовка МКД и его инжеЕерньп< сетей к сезонной эксплуатации;

2) санитарное содержание общего имущества многоквартирного дома (уборка мест общего
пользования, лестничных клеток, мусоропроводов и придомовой территоршл);

3) деятеЛьность по упраыIению - диспет.Iерское, расчетно-кассовое, паспортное обслуживание,
создание договорных взммоотношений со смежными оргдшзациями, поставщикаI\4и услуг.



l.З.7. ТеКУщиЙ ремопт общего имущества мIrогоквартирЕого дома - комплекс ремонтных,
организационно-техЕических и иных мероприяrий, осуществJIяемьD( в период нормативного срока
экспJIуатации, провод.rмый по решению органов управления ТСЖ (общего собрания членов тсЖ
или правлеЕIrЯ ТСЖ), С целью предуПреждениЯ преждевременного износа и поддержания
экспJryатационньп< показателей и работоспособности, устанения повреждений и неисправностей
общего имущества иJм его отдельньIх элементов (без замены ограждающих несущих констукций,
лифтов).

l.з.8. Исполнитель ,кплищшо-коммуrrsльных ус.ц/г - упрЕrвляющшI компzlния (Испоrпrитель).
1.3,9. Условия Еастоящего договора устанавливаются одиЕаковыми для всех собствецпиков и

пользователей помещений в многоквартирпом доме независимо от ttленства в ТСЖ.

II. Предмет договора
2.1.По пастоящему договору Заказчик поручает, а Исполнитель припимает на себя обязательства в

ТеЧеЕие устzlновленного договором срока за вознаграждение окд}ывать услуги и выполнять работы
по надлежащему управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонry общего имущества,
ОСУЩеСтвJIять иную деятельность, направлеЕЕую на достижение целей управления, предоставJUlть
следующие коммунальЕые услуги :

- электроснабжение;
- водоснабжение (ГВС и ХВС);
- водоотведеЕие;
- теплоснабжение (отоrшепие).

2.2.Щель договора - управление мЕогоквартирным домом Ns 2lA по ул.Матросова г. Тольятти с
обеспечевием благоприятньD( и безопасньтх условий проживания цражд I, надлежащего содержания
общего имущества МКД, а также предоставления коммунальныr( и инъ,D( услуг пользователям.

2.3.Сведения о составе и техническом состоянии общего имущества многоквартирного дома Еа момент
зzlключения настоящего договора отражены в Приложениях Nq 1 (состав общего имущества МК,Щ) и
М 2 (акт технического состояния общего имущества МК,Щ), явJIяюIциеся неотьемлемой частью
Еастоящего договора.

2.4.Граничей эксплуатационной отвЕтственности между общедомовьп\,r оборудованием и квартирным
яышется:

- на Системzж горяЧего и холодного водоспабжения - отсекающая арматура (первыЙ вентиль, согласно
проекта МК.Щ в квартире или резьба отвода от стояка при установке собствепниками ИПУ, согласно
проекга);

- на системе канаrлизации - первьй раструб тройника от стояка;
- по электрооборудованию - отходяuшЙ от tшпарата защиты (автоматический выклrочатеrь, УЗО,

предохрапитель и т.п.) провод квартирной электросети;
- по строительным констукциям - внугренняя поверхность стен квартиры, оконные зlшолнения и
входнм дверь в квартиру.

2.5.Внешней грzlницей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационЕо-теле-
КОММУНИКаЦИОнньо< сетеЙ (в том числе сетеЙ проводного радиовещания, кабелъного телевидения,
ОптоволоконноЙ сети, rп,rниЙ телефошrоЙ связи и др}тих подобнъл< сетей), входяпшх в состав общего
имущества' является внешняя цраница стеЕы многоквартирного дома.

2.6.Перечень обязательных работ и усrryг по техническому обслуживанию, управJIению и санитарному
СОДеРЖапию общего и}rуIцества собствеЕников помещений в мпогоквартирном доме, предоставJIяе-
мьп< Заказчику, их срокФ( и периодиtшости приведен в Приложении Nэ 3, являющемся неотъемлемой
часТью Еастоящего договора. УказанныЙ перечень может бьrгь изменеЕ по предваритеJьному пись-
менному согласов!lнию с Управляющей оргаrrизац,rей решением органов управления ТСЖ в по_

РЯДКе, УСтановленном ЖК РФ, с соответствуюпцrм перерасчетом платежей, вносимых Собственни-
КаП,rИ ЛИбО иЕыми лицами, явJIяюшцмися пользоватеJIями приЕадлежащих Собственнику помеще-
ниЙ, в качестве оплаты за содержание общего имущества МКД. Изменения в данный Перечень впо_
сятся путем закJIючения дополнительного соглащения.



2.7.Перечень работ по текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквар-
тирном доме (план текущего ремонта) утверждается на 1 год орг Iами управления ТСЖ. ,Щанный
ПеРеЧеНЬ СОСтавJIяется на осЕовании акта техЕического состояния МКД, в том числе по результатам
ежегодных техЕических осмотров по подготовке общего имущества МКД к сезонной эксплуатации,
с 5лrетом фактического финансирования, предложениЙ Управляющей организации, Постановления
Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 (ред. от 29.06.2020) "Об утверждекии Празил содержания
общего имущества в многоквартирном доме и пр:lвил изменения размера платы за содержание жи-
ЛОГО ПОМеЩеЕиЯ в случае оказания услуг и выполнения работ по },прarвлению, содерж{rнию и ремоЕту
ОбЩеГО ИМУЩеСТВа В МнОгоквартирном доме Еенадлежащего качества и (или) с перерывами, превы_
ШаЮщими установленЕую продоJDкительность", иных нормативно-правовых актов, т9хIIических до-
к},N{ентов, предписаний и требовапий органов конц)оля и надзора РФ

3. Права п обязацностп Сторон
3.1.Обязанности Сторон:
3.1.1.СОдержать общее имущество в многоквартирцом доме в соответствии с требованиями Еорматив_

HbD( ПРавОвых актов, а тaкже санитарЕьD( и эксплуатациоЕIlьD( норм, правил пожарной безопаспо-
см.

3. 1 .2. СОЗдавать и обеспечивать благоприятrrые и безопасные условия для собственников жиJIъ,D( и не_
жиJIьrr( помещений в мЕоюквартирном доме.

3.2.обязднности исполпшгеля:
3.2.1. Приступить к исполнеЕию договора управления МКД с 01 септября 2022 года.
3.2.2. Осуществ.тrять уfiравление МКД в соответствии с условиям настоящего договора, положениями

законодательства РФ, в зависимости от состояния общего имущества МК,Щ и в пределФ( посту-
паюц{их от собственников деЕежных средств, в том tшсле:

- вести учет доходов и расходов на содержшrие и ремонт общего имущества МК,Щ;

- оргa lизовать открьпие и ведение лицевьD( счетов собственников и ЕаЕимателей (арендаторов)
помещениЙ в МКД, начисление и сбор платы за коммунальные услуги, за содержание и
текущиЙ ремонт общего имущества МКД и иньп< платежей в соотвЕIствии с решениями обrщлх
собраЕиЙ собственников помещений в МКД и/или органов управления ТСЖ, выдачу выписок
из Jшцевых счетов собственнику помещения;

- организовывать и проводить комиссионные обследования жильD( и нежильD( помещений по
письменному заявлению Собственника;

- планировшIие работ по текущему ремонту общего имущества МКД в соответствии с
резулътатами осмотов общего имущества МКД, решением собственников помещений МК,Щ,
органов управления ТСЖ, yreToM его технического состояниJI и фактического объема
финансирования;

- ведение и хранение в установленном порядке необход,tмой док)пr{ентации на все действия по
ПереДаче, ремоЕту, восстановJIению имущества иJм производству работ и их приемке, в том
числе технической докрtентации на МК,Щ, пол1,.lенной от лица, ответственЕого ранее за
упрaвление (содержание) МК,Щ, внесение в техническую докр{ентацию изменений,
оц)аJкающих текущее состояние МКД, в соответствии с результатаN,tи проводимых осмоц)ов и
РабОТ. Восстановление отсутствующей или утрачеЕной технической докуиевтации (не
передавноЙ от прежнеЙ управляющеЙ организации, от засцrоЙщика, от организатора конкурса,
от собственников) осуществJIяется после принятиrr обuцм собранием собственников иJIи
органом управления ТСЖ соответствующего решения при условии достато!пlости собранньп< с
собственников денежных средств для финаrсирования работ по восстановлению технической
документации;

- взыскание задолженности по оплате жилищно_коммунrrльньD( услуг и иньп< ллатежей,
уСтановленных в соответствии с решепиями общих собраний собственников помещений в МКД
и/или органов управленпя ТСЖ;

- прием и рассмотрение инд{видуальных обращений граждан;

- выПолЕение функциЙ, связапных с регистрациеЙ граждан в соответствии с <Правилами реги-
стации и снятия граждан РФ с регистрациоЕного учета по месту пребывания и месту житель-
ства в пределах РФ> (рв. Постановлением Правительства РФ от |7 .0'l .|995 Ns 713 с изменени_


